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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och
ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-
04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Kungsdngen 5:11 1971 Uppsala
Kungsdngen 5:12 1971 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Arthur J Gallagher Proinova AB / If Skadeférsakring

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1970-1971 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Foéreningen har 56 bostadsratter. Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 437 m?, varav 5 085 m?
utgor lagenhetsyta och 352 m? utgor lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Bengt Appelqgvist Ordférande

Chariton Amanatidis Styrelseledamot (HSB)
Iréne Johansson Styrelseledamot
Kristoffer Larsson Styrelseledamot

Per Mattiasson Styrelseledamot

Stein Brevemark Styrelseledamot (avgdtt)
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Valbered
Oskar Lju

ning

ngkvist

Edina Zunic Taric

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening av styrelsemedlemmarna Bengt Appelqvist, Per Mattiasson och Iréne

Johansson

Revisorer

Caroline Andersen Revisor BoRevision
Per Ulvne Internrevisor

Mats Jonsson Internrevisor

Alexander Ceder Internrevisor suppleant

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie

foreningsstdmma holls 2025-06-30.

Extra féreningsstamma holls 2025-09-08. Arsredovisningen var inte fardigstalld i tid infér ordinarie stamma.

Styrelsen

har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2024 och strdcker sig fram till 2070.

Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2013 e

2014 o

2015 o

2016 o

Samlingslokal - Nytt parketgolv lagt, vdggar malats
Vilorum, bastu - Nytt parketgolv lagt

OVK Besiktning - OVK Besiktning ldgenheter utford
Armaturer - Alla utbytta i garage/varuintag

Rokluckor - Nyinstallerade

Lekplatsbesiktning - Fallsand kompletteras, sandlddesand omgravs

Stamspolning - Alla stammar har spolats rent och kéksavlopp har filmats

El cetraler - Rensat och st&adat

St&lddrr miljgstation - Ny st&ldérr monterad till miljéstation 63an

Vdrmevdxlare - Installerat nya varmevaxlare till varmvatten och varme

Cyckelrum 58an - Ny armatur har installerats

Duschstall - Utbytta i motion/basturummet

Kanalsystem (ventilation) - Kanalsystem har rengjorts och luftflédesinstallningar har korrigerats

OVK underhéll - Kanalsystem bér rengéras. Luftfléde instdllning andras

Armaturer - Utbytta i cykelrum och i en hiss
Loftgd&ngar, balkonger - Undersdkning av skick

Lekplats - Komplettering av stridsand/fallsand. Ny sarg till sandldda och ny sandl&desand

Anldggning grdsmatta - Anldggning grdsmatta och rensning av kolonilotter

Friskluftsflakt trapphus - Reparation av friskluftsflakt i trapphus Kungsgatan 63 A
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2016 e Robotgrasklippare - Installation av robottgrasklippare
Tvattstugor - Diverse reparationer av tvattmaskiner och torktumlare. Inkép av nya strykbrdador,
dammsugspdsar och byte av mangelduk
Grind 63an - Ny kabel dragen, div.reparationer
Avstdangsventiler - Alla avstdngningsventiler i kdllarna utbytta
Lekplats - Lekplatsbesiktning
Plattladggning - Plattldggning dver grasmattan
L&scylindrar - Byte av l&scylindrar, miljéstation Kungsgatan 63 A, bastu/dusch och i
styrelserummet
Cykelrum 58an - Byte av vandaliserad glasruta

Div stamrensningar - Rensning av tvé stopp pd Kungsgatan, ett p& Dragarbrunnsgatan

2016-2017 e Loftgdngar, balkonger - Renovering. Borttagning av asbestskivor. Byte av armaturer p&
loftgdngar. Mélning av ldgenhetsdérrar pd loftgdngar
Flaktaggregat - Undersdkning och utbyte av flaktaggregat

2017 e Ventilation - Rengéring av imkanaler och frénluftskanaler
Klottersanering - Klottersanering p& féreningens huskroppar
OVK Besiktning - OVK besiktning av FTX systemet
Fénsterrutor - Utbyte av vandaliserade fénsterrutor p& Kungsgatan och Vretgréand
Balkonger 63an - Eluttag monterade
UC - Service och besiktning har utférts av Vattenfall
Dérrsténgare - Oversyn av alla dérrstangare i allmdana utrymmen. Utbyte dar det har behov
har funnits
Ventilation trapphus 63 A, B - Service och dtgdrd av ventilation i trapphus
Balkonger 58an - Montering av balkongh&dngare
Dorrstdngare - Se 6ver alla dérrstangare
Lekplats - Lekplatsbesiktning
Brandsyn - Besiktning av fastigheten, &dtgdrder efter brandsynen
Vilorum, bastu - Byte av golvbrunn, nytt klinker i duschutrymme, byte av aggregat i bastu,
mdalning av vaggar och tak. Inkdép av staddmaterial
Tvattstugor - Inkép av ny torktumlare. Utbyte av toalettstol (toalett utanfér tvattstugor).
/&tgéjrd av vaggar. Ny vdgg och kantlist (vdgg mot dvernattningsrum).Inkdép av nya pallar och
stadmaterial
Grindar - Byte av tryckknappslddor till sédana som ska vara utomhus

2018 e Stammar - Stamspolning alla stammar
Dagvattenbrunnar - Slamsugning av dagvattenbrunnar p& innergérden
Relaxavdelning - Inkdp och montering av 2 stycken motionscyklar
Lekplats - Lekplatsbesiktning
Utemdbler - Renovering och ytbehandling
Passagesystem - Inkdp, installation av ny koddosa Dragarbrunnsgatan 58
Stamspolning - Spolning av alla stammar, filmning
Trasoffa - Inkép och montering trasoffa vid lekplats
Trapphusbelysning - Inkdp och installation av ny belysning i trapphus
Gdrdsgrus - Leverans och utlaggning av gardsgrus

Robotgrdasklippare - Inkép, installation av robotgrasklippare
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2019 e

2019-2020 e

2020 o

2022 o

2023 o

2025 o

2025-2026 o

Utebelysning - Utbyte av ljusreld, en stolpbelysning, en parkarmatur och armatur i soprum
Dragarbrunnsg. 58

Ventilation - Service och utbyte av filter pd aggregaten

Bjork - Besiktning av certifierad europeisk tradarbetare

Trad - Beskdrning av alla trad av certifierad tradbeskdrare

Lassystem - Byte |@ssystem

Takluckor - Inforskaffning och utbyte till rostfria karbinhakar
Stammar - Relining av avloppsstammar

Passagesystem - Nytt passagesystem

Soprum, cykelférrdd - Flytt, renovering utrymmen

Laddboxar - Installation av laddboxar

Véarme och Ventilation - Besparingsdtgdrder genom ny vérmekulvert, hybrid fjarrvdrme och
dtervinning av franluft genom varmepump. Installation av nya fléktar samt UC Varme.
OVK Besiktning - Besiktning och rensning av alla kanaler i alla IGgenheter

El central - Utbytt Dragarbrunnsgatan 58

Lekplats - Upprattande av ny lekplats

Kontroll av ldgenheter - Kontroll av Idgenheter

Kontroll av fastighet - Kontroll av fastighet

Radiatorer - Installation av termostater

Gard - Ny grdsmatta med bdttre anpassad gédngvdg mellan fastigheter, samt installation av
bevattning och nya tappstdllen.

Passersystem - Byte av hela passersystemen med tillhérande porttelefoni
Fonster och Dérrar - Byte av samtliga ldgenhetsdérrar, fénster och balkongdérrar
Trapphusregister - Installation av digitalt trapphusregister med boknings- och
informationsmgjlighet

Trapphus - Mélning av samtliga trapphus

Rokluckor - Besiktning av samtliga rékluckor

Tvattstuga - Byte av tvd tvattmaskiner

Lds - Byte av kvarvarande fastighetslds till lloq

Gard - Ny robotgrasklippare inférskaffad

Hiss - Byte av samtliga tre hissar med tillgdnlighetsanpassade dérrar
Ventilation - Uppgradering av FTX-ventilation for lokaler

Postboxar - Installation av nya postboxar och tidningsstall

Solceller - Installation av 85.7 kWp solcellsanldggning

Isolering - Tilladggsisolering av tak

Tak - Oversyn av takpapp

UC El - Ny central fér fastighetsel med battre styrning av gards och fasadbelysning

Belysning - Byte av kvarvarande fastighetsbelysning som inte ar LED

Forstudie stamrenovering
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Planerade underhadll

2027 e Flaktar - Genomgdng och eventuellt byte av tak- och trapphusflaktar

Stammar - Stamspolning av stammar
2028 e Dorrar - Byte av dérrstdngare

2030 e Elcentral - Byte av el central Kungsgatan 63
Vdarme - Atgdrd av varmeledningar fér hela fastigheten
Fasad - Undersokning av skick
Géard - Genomgdng och byte av cykelstall
Tak - Genomgdng av takpapp och plétar tak, byte vid behov
Dérrar - Byte av dorrar till allmdnna utrymmen inom fastigheten
El - Byte av samtliga stammar for el

Stamrenovering

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Tele2

Ekonomisk férvaltning SBC

Elhandel Upplands Energi

Elnat samt fjarrvarme Vattenfall

Fastighetsforsakring Gallagher Proinova AB / If Skadeférsakring
Fastighetsldn Swedbank

Sophantering Prezero

Sophantering Uppsala vatten och avfall

Teknisk forvaltning och jour FF Nord

Telekommunikation Telavox

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen beslutade att hdja &rsavgiften med 10 % fran 2025-05-01.

Den andra halva av bidragen (3 653 tkr) har betalades ut och féreningen har nu fatt alla bidrag fér projekten
kopplade till energieffektivisering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 Gverlételser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4180 579 3926 041 3421869 3284 460
Resultat efter fin. poster -363 329 -519 790 -1 093174 -535760
Soliditet (%) 14 13 14 24
Yttre fond 1600 669 1267193 1514 495 1250 314
Taxeringsvérde 130 655 000 141770 000 141770 000 141770 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 729 677 610 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 933 903 898 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 4758 4900 4 604 2770
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 685 4766 4 479 2 695
Sparande / kvm totalyta, kr 168 27 22 31
Elkostnad / kvm totalyta, kr 77 87 19 14
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 75 89 85 100
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 41 33 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 217 237 247
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,58 3,72 2,49 -
Rantekanslighet (%) 6,53 7,24 7,55 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 244 041 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har de senaste dren genomfért ett antal stérre projekt for att uppgradera fastigheten samt
reducera driftkostnader genom energibesparingar. Arets férlust beror huvudsakligen p& att kostnaderna foér
dessa projekt dversteg det som planerats samt att reduktionen av driftkostnader inte blev pd den nivé som
féorvantats. Ddrmed var de avgiftshéjningar som genomférts for att kompensera for kostnaderna kopplade till
projekten otillrackliga.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 819 020 - - 819 020
Uppldtelseavgifter 4143 930 - - 4143 930
Fond, yttre
underhall 1267193 -30 524 364 000 1600 669
Balkongfond 360 540 900
Balanserat resultat -1040 723 -489 266 -364 000 -1894 349
Arets resultat -519 790 519 790 -363 329 -363 329
Eget kapital 4 669 630 (o] -362789 4306 841
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1530 349
Arets resultat -363 329
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -364 000
Totalt -2 257 678

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 108 474
Balanseras i ny rdkning -2149 204

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4180 581 3926 041
Ovriga rérelseintakter 3 1567 36 915
Summa rérelseintdkter 4182147 3962956
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 330 637 -2 357 556
Ovriga externa kostnader 9 -251 449 -627 720
Personalkostnader 10 -127 077 -58185
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1192 541 -634 026
Summa rérelsekostnader -3901704 -3 677 487
RORELSERESULTAT 280 443 285 469
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 734 132 584
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -664 507 -937 843
Summa finansiella poster -643773 -805 259
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -363 329 -519 790
ARETS RESULTAT -363 329 -519 790
Sida 9 av 22
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 24 946 469 12 886 905

Markanldggningar 13 568 504 612 280

Maskiner och inventarier 14 222 389 266 633

P&gdende projekt 15 (0] 20 666 445

Summa materiella anlédggningstillgdngar 25737 363 34 432 264

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 500 500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25737 863 34 432764

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26702 258 534

Ovriga fordringar 17 4 636 937 1907 067

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 149 221 164 562

Summa kortfristiga fordringar 4 812 859 2330163

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 812 859 2330163

SUMMA TILLGANGAR 30550722 36762927
Sida 10 av 22
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 962 950 4962 950
Fond for yttre underhdll 1600 669 1267193
Balkongfond 900 360
Summa bundet eget kapital 6 564 519 6230503
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1894 349 -1 041083
Arets resultat -363 329 -519 790
Summa ansamlad férlust -2 257 678 -1560 873
SUMMA EGET KAPITAL 4 306 841 4 669 630
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 8 415 000 6750 000
Summa langfristiga skulder 8 415 000 6750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 17 060 000 19 165 000
Leverantorsskulder 98 406 1701514
Skatteskulder 8 031 13898
Ovriga kortfristiga skulder 55 273 3754525
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 607 171 708 359
Summa kortfristiga skulder 17 828 881 25 343 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 550 722 36762927
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 280 443 285 469
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1192 541 634 026

1472 984 919 495
Erhéllen ranta 20 734 105 080
Erlagd ranta -682 430 -953 061
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 811289 71515
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 287 251 -174 455
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 391492 -1317 507
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 292 952 -1420 447
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 7 502 360 -1746 694
Kassafléde fran investeringsverksamheten 7 502 360 -1746 694
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 540 360
Upptagna l&n (0] 2 000 000
Amortering av l&n -440 000 -435 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -439 460 1565 360
ARETS KASSAFLODE 2769948 -1601781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1457 126 3058908
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4227 074 1457 126
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf @ Hamder i Uppsala ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fasader 2,20 %

Doérrar & portar 333-392%
Byggnad 0,33-10,00 %
Yttertak 4,25 %

El 3,92 -20,00 %
Stomme och grund 1,86 - 5,00 %
Stamledningar VA 500 %
Fonster 1,67 %

Hissar 2,86 %
Restpost 25,00 %

Styr & 6vervakning 2,00 %
Markanldggningar 334 %
Maskiner och inventarier 10,00 - 20,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3435 636 3221184
Arsovgifter lokaler 223208 188 935
Hyresintakter lokaler 221160 221160
Hyresintdkter p-plats 35450 600
El 72 72
El, moms 214 935 260 064
Elintakter laddstolpe moms 11488 8 599
Intakter solel, moms 1333 0
Nycklar/18s vidarefakturering 10 000 2500
Dréjsmdlsréanta 52 0
Pantsattningsavgift 2 940 6303
Overldtelseavgift 7 350 7165
Administrativ avgift 5194 1813
Andrahandsuthyrning 11760 7 648
Ores- och kronutjamning 3 -2
Summa 4180 581 3926 041
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 1567 36 915
Summa 1567 36 915
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel enl avtal 291141 299158
Fastighetsskotsel utdver avtal 74100 45 221
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 3406
Larm och bevakning 2 087 281
Stddning utover avtal 563 0]
Besiktningar 15 364 2797
Hissbesiktning 4 688 4500
Energideklarationer 19 250 0]
Brandskydd (0] 11329
Gardkostnader 3219 2 439
Gemensamma utrymmen 1438 736
Garage/parkering 0 708
Snérdjning/sandning 7528 4 423
Serviceavtal (0] 354
Fordon (0] 4738
Férbrukningsmaterial 22 471 27 642
Summa 441847 407 731
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattslagenheter -15 568 16 524
Tvattstuga 1193 1742
Dérrar och l&s/porttele 40 685 32 544
VVS 47 437 26779
Varmeanlaggning/undercentral 10 382 0
Ventilation (0] 8 853
Elinstallationer 25 435 11 969
Hissar 28 737 1794
Tak 43125 1686
Fonster 596 7 805
Mark/gard/utemiljé 2 249 0
Vattenskada 38104 170 781
Skador/klotter/skadegérelse 37 731 19 601
Summa 260106 300 077
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Installationer 23 000 0]
Stambyte 20 522 0
Tvattstuga 2 438 0]
Bastu/pool 3706 0
Gemensamma utrymmen 35870 0]
Ventilation () 16 872
Elinstallationer 22 939 13 652
Summa 108 474 30 524
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 419 024 472 424
Uppvdrmning 407 285 484 506
Vatten 265 037 222 085
Sophdmtning/renhdlining 72 823 104 936
Grovsopor 437 7 913
Summa 1164 606 1291864
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 72 353 69 487
Sjalvrisk 26 255 0]
Kabel-TV 21037 20 580
Bredband 84 355 80 671
Fastighetsskatt 155 937 148 980
Korr. fastighetsskatt -4 334 7 642
Summa 355 603 327 360
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1799 5729
Juridiska &tgérder 1325 141 025
Inkassokostnader 3804 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 7 073
Revisionsarvoden extern revisor 42750 72 500
Revisionsarvoden internrevisor 3675 3656
Styrelseomkostnader 2 550 894
Fritids och trivselkostnader 102 3595
Féreningskostnader 11128 1377
Férvaltningsarvode enl avtal 59 550 57208
Overldtelsekostnad 8232 10 030
Pantsattningskostnad 8232 9 460
Korttidsinventarier 1800 0]
Administration 9 480 55275
Konsultkostnader 72 001 231298
Bostadsrdatterna Sverige 6 420 0]
Féreningsavgifter 18 600 18 600
Summa 251449 627 720
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 97 720 39 294
Arbetsgivaravgifter 29 357 18 891
Summa 127 077 58185
2024 korrigerades upplupet arvode vilket minskade kostnaden for
styrelsearvode med ca 55 00O kr. Utbetalningen 2024 uppgick till
ca 95 000.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 663 904 935 407
Drdjsmalsranta 593 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter 10 2 436
Summa 664 507 937 843
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 18 704 990 18 674 365
Arets inkép 13164 085 30 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 31869 075 18 704 990
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 818 085 -5272 079
Arets avskrivning -1104 521 -546 006
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 922 606 -5818 085
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 946 469 12 886 905
| utgdende restvdrde ingdr mark med 935370 935370
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 66 214 000 64 407 000
Taxeringsvdrde mark 64 441 000 77 363 000
Summa 130 655 000 141770 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 1310 606 1310 606
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1310 606 1310 606
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -698 326 -654 550
Arets avskrivning -43776 -43776
Utgdende ackumulerad avskrivning -742102 -698 326
Utgdende restvérde enligt plan 568 504 612 280
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 334298 334298
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 334298 334 298
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -67 665 -23 421
Arets avskrivning -L4 244 AR INA
Utgdende ackumulerad avskrivning -111 909 -67 665
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 222 389 266 633
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 20 666 445 19 108 108
Arets investeringar 22 844 1716 069
Omfort till Byggnad -20 689 289 -157 732
Summa pdgdende arbeten (o} 20 666 445
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 435 51289
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1339 0]
Avrdkning férvaltare 37 700 75 400
Ovriga kortfristiga fordringar 358 389 369 252
Transaktionskonto 3170 168 541 049
Borgo rantekonto 1056 905 916 077
Summa 4 636 937 1907 067
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 339 0]
Forutbet fast skotsel (0] 163
Forutbet forsakr premier 24 539 23273
Forutbet kabel-TV 5184 5149
Forutbet bredband 20 415 20 449
Upplupna intdkter 63 240 88 024
Upplupna ranteintdkter 27 504 27 504
Summa 149 221 164 562
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2029-12-20 1,63 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2029-12-20 1,63 % 2 750 000 3050 000
Swedbank 2026-02-28 2,69 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-01-28 2,54 % 4900 000 4950 000
Swedbank 2026-02-28 2,50 % 6860 000 6930 000
Swedbank 2026-02-28 2,50 % 1965 000 1985 000
Summa 25 475 000 25915 000
Varav kortfristig del 17 060 000 19 165 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 23 375 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 539 51445
Uppl kostn el 54 688 63 008
Uppl kostnad Vdarme 52 618 65 330
Uppl kostnad Extern revisor 39 000 35000
Uppl kostn rantor 73 960 91883
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 4 678
Férutbet hyror/avgifter 386 366 397 015
Summa 607 171 708 359
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NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 265 500 26 265 500

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att hdja drsavgiften med 5% frdn 2026-01-01. Stdmman har beslutat om att anta nya
stadgar som skickats in till bolagsverket fér registrering. Féreningen har amorterat ett |[&n om 1965 000 kr.
Styrelsen har anlitat en extern leverantér fér att géra en stdrre revision av underhdllsplanen. Balkongfonden

har enligt styrelsebeslut stdngts ned.

[ E'/| SMSX_vOWI-H1XS7dwC-e Sida 21 av 22




HSB Brf 9 Hamder i Uppsala ,&rsredovisning 2025
717600-4526

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Bengt Appelqvist Chariton Amanatidis
Ordférande Styrelseledamot (HSB)
Iréne Johansson Kristoffer Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Mattiasson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision Mats Jonsson
Caroline Andersen Internrevisor
Revisor

Per Ulvne

Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening 9 Hamder i Uppsala, org.nr. 717600-4526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening 9 Hamder i Uppsala for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening 9 Hamder i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Uppsala for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska féreningar kalla till stimma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar dar styrelsen ska
lagga fram arsredovisningen och revisionsberattelsen. Stamman for 2024 hélls senare &n vad lagen anger.
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