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HSB BRF 9 Hamder i Uppsala, Forslag antaget pd extra arsstimma 2018-08-22

OM FORENIN GEN

Bostadsrittsforeningens firma och
site

Bostadsrittsforeningens firma ér HSB Bo-
stadsrittsforening 9 Hamder i Uppsala.
Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal
att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter [Or permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vi-
dare har bostadsrittsforeningen till dnda-
mal att hyra ut lokaler, frimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsriittsfére-
ningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och
behov, rimja serviceverksamhet och till-
ginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het virna om miljén genom att verka for
en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsfor-
eningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bo-
stadsrittshavare.

Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i det foljande kallad HSB.
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HSB ska vara medlem i bostadsrittsfore-
ningen. Bostadsrittsforeningens verksam-
het ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV  BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt ge-
nom kop ska upprittas skriftligen och skri-
vas under av siljaren och koparen. Kope-
handlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Overlatelsen avser samt ctt
pris. Motsvarande giiller vid byte och ga-
v,

Om  overlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven dr overlatelsen ogiltig.

Ritt till medlemskap

Intride i bostadsriittsféreningen kan bevil-
jas den som dr medlem i HSB och

I. kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse 1 bostadsrittsforeningens
hus. eller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfore-
ningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bo-
stadsrittshavarens make far maken nekas
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen en-
dast om maken inte dr medlem i HSB. Vad
som nu sagts far motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsligenhet dver-
gatt till annan nérstaende person som var-
aktigt sammanbodde med bostadsrittsha-
varen.
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Den som en bostadsritt overgatt till far
inte nekas intriade 1 bostadsrittsforening-
en, om de villkor f6r medlemskap som fo-
reskrivs i denna paragraf dr upptyllda och
bostadsriittstéreningen skiligen bor godta
hen som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosit-
ta sig permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittstéreningen i enlighet med bo-
stadsrittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskrimi-
nerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostads-
rittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostads-
ritt till en bostadsligenhet far nekas med-
lemskap.

Andelstorvary

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsritten efter forvirvet innechas
av makar, sambor eller andra med varand-
ra varaktigt sammanboende niirstaende
personer.

Familjerdttsliga forviry

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte cller lik-
nande forvirv och férviirvaren inte anta-
gits till medlem, fir bostadsrittsforening-
en uppmana fOrviirvaren att inom sex ma-
nader fran uppmaningen visa att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostads-
rittsforeningen har férvirvat bostadsrit-
ten och sékt medlemskap. Om uppma-
ningen inte (Gljs, fir bostadsriitten tvangs-
forsdljas enligt bostadsrittslagen for for-
virvarens rikning.
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Ritt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny inncha-
vare, far denne utéva bostadsritten endast
om han eller hon dr medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsrittsforeningen. Ett
dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare
far utdva bostadsritten trots att dodsboet
inte dr medlem i bostadsrittsforeningen.
Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsfor-
eningen uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bo-
stadsréitten har ingatt i bodelning cller arv-
skifte eller att ndgon, som inte fdr nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forviirvat bostadsriitten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bo-
stadsritten tvangstorsiljas t6r dédsboets
rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsriitten och forvirvet skett genom
tvangsforsdlining eller vid exekutiv for-
siljining, kan tre ar efter forvirvet uppma-
nas att inom sex méanader visa att ndagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostads-
rittsforeningen, har forvirvat bostadsriit-
ten och sdkt medlemskap.

Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsritts-
foreningen. For att prova fragan om med-
lemskap kan bostadsrittsforeningen kom-
ma att begira kreditupplysning avscende
s6kanden.

Nckat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bo-
stadsritten dvergatt till neckas medlemskap
i bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda
regler vid exekutiv forsiljning och tvangs-
forsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENIN GEN

Insats, andelstal och arsavgift

Insats, arsavgift och andelstal for ligenhet
faststiills av styrelsen. Andringar av insats
eller andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Ett andelstal faststills sa att det motsva-
rar vad som beldper pa ligenheten av fore-
ningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder med undantag for
kapitalkostnader (6r om- och tillbyggnad
av balkonger.

Ett annat andelstal faststéills som under-
lag tor kapitalkostnad f6r om- och tillbygg-
nad av balkonger.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhallan-
de till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa ligenheten
av foreningens kostnader samt amortering-
ar och avsitining till fonder.

Arsavgiften betalas méanadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid ut-
gdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen
tills dess att full betalning sker samt pa-
minnelseavgift och inkassoavgifter enligt
forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader mm.

[ arsavgiften ingdende ersittning tor vir-
me och varmvatten, elektricitet, sophimt-
ning eller konsumtionsvatten kan berik-
nas efter forbrukning. For informations-
overforing kan ersittning bestammas till
lika belopp per ligenhet.

Upplatelse-, dverlatelse- och pant-
sittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelscavgift,
pantsidtiningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

overlatelseavgift och

§4
§4.1

§4.2

Bostadsrittsforeningen far ta ut over-
latelscavgift av bostadsriattshavaren med
hogst 2.5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pant-
sittningsavgift  av
med hdgst en procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialfér-
sikringsbalken och faststills for verlatel-
seavgift vid ansékan om medlemskap och
for pantsittningsavgift vid underrittelse
om pantsittning,.

Avgift for andrahandsupplitelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
rattsforeningen far ta ut avgift {6r andra-
handsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet
per dr. Om en ligenhet upplits under en
del av ett ar, beriknas den hdgsta tillitna

bostadsréttshavaren

avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i évrigt inte
ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsfdreningen ska vidta med an-
ledning av lag eller [Orfatining.

FORENINGSSTAMMAN

Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsiar om-
fattar tiden I januari till 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie fore-
ningsstimma ska styrelsen till revisorer-
na limna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, ba-
lansridkning och tilliggsupplysningar.

Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrittsfore-
ningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstaimma ska hallas
inom sex mdnader efter utgngen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas néir
styrelsen finner skil till det. Extra for-
eningsstimma ska ocksa hallas om det
skriftligen begirs av en revisor cller av
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minst en tiondel av samtliga rostberattiga-
de. Begéran ska ange vilket drende som
ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den
som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara
eller pd annat sitt Blja forhandlingarna
vid féreningsstimman. Ett sadant beslut
ar giltigt endast om det bitrdds av samtli-
ga rostberittigade som dr ndrvarande vid
foreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmo-
funktionidrer har alltid ritt att niirvara vid
foreningsstimman.

Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behand-
lat pd ordinarie fOreningsstimma, ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen se-
nast tvd manader innan informerad ordi-
narie foreningsstimma

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till féreningsstimma ska inne-
halla uppgift om de drenden som ska fore-
komma pa féreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor
fore fOreningsstimman och ska utfirdas
senast tvad veckor fore [Breningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig
plats inom bostadsrittstéreningens fastig-
het. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa
fall siindas till varje medlem vars adress
ir kind for bostadsrittsféreningen. Bo-
stadsrittsforeningen far da skriftlig kal-
lelse krdvs enligt lag anviénda elektroniska
hjilpmedel. Ndrmare reglering av forut-
sdttningar for anvindning av elektroniska
hjdlpmedel anges i lag.

Styrelsen skall ansla om plancrat datum
for ordinaric stimma senast sex veckor
innan stimma halls.

Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fore-
komma:

. Breningsstimmans éppnande

2. val av stimmoord f6rande

3. anmiilan av stimmoordférandens val
av protokollforare

4. godkinnande av rostlingd

fraga om nérvaroriitt vid férenings-

stimman

6. godkidnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stimmo-
ordforanden justera protokollet

8. val av minst tva rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ord-

n

ning

10. genomgédng av styrelsens drsredovis-
ning

I'l. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrik-
ning och balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsrittsfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer {or
andra ckonomiska ersdttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valbe-
redning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdéter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande, styrelse-
ledamdter och suppleanter

I18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och supple-
ant

20. val av revisor/ er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valbered-
ningen

22, val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersiittare samt
dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman
hinskjutna fragor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kal-
lelsen
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25, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.

Rostriatt, ombud och bitride

Pa toreningsstimma har varje medlem en
rost, Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost. In-
nchar en medlem flera bostadsritter 1 bo-
stadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma
utovas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stillforetridare
enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i1 original
och giiller hégst ett ar fran utfirdandet.
Medlem far foretridas av valfritt ombud.
Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitridde.

Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer dn hilften av de
avgivna rosterna cller vid lika rostetal den

mening som stimmoord féranden bitridder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal av-
gors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstimman innan valet
forrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet
enligt bestimmelser 1 lag.

Om ristsedel inte avlimnas eller rist-
sedel avlimnas utan réstningsuppgift (sa
kallad blank sedel) vid sluten omrdstning
anses inte rostning ha skett.

§4.9
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Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska
se till att det fors protokoll.

[ fraga om protokollets innehall giller
att:

I. réstlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

[

foreningsstimmans beslut ska foras
in 1 protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stim-
moordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdm-
man ska det justerade protokollet hdllas
tillgdingligt hos bostadsrittstoreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva
styrelseledaméter med hogst fyra supple-
anter. Av dessa utses en styrelseledamot
och hdgst en suppleant {6r denne av sty-
relsen f6r HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ord-
forande och dvriga styrelseledamdéter och
suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelsele-
damot och suppleant kan viljas om. Om
helt ny styrelse viiljs av foreningsstimman
ska mandattiden for hilften, eller vid ud-
da tal ndrmast hdgre antal, vara ett dr

Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med un-
dantag av styrelsens ordférande som viljs
av foreningsstimma. Styrelsen utser inom
sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa or-
ganisator for studie- och fritidsverksamhe-
ten inom bostadsrittsforeningen. Bostads-
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rittsforeningens firma tecknas av styrel-
sen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tva styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforening-
ens firma.

Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutfor néir fler dn hédlften
av hela antalet styrelseledamoter dr niér-
varande. Som styrelsens beslut giiller den
mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som
styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta
antal ledamdter dr ndrvarande krivs en-
hillighet for giltigt beslut.

Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriaden ska det £6-
ras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantridet och den
vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrel-
sen forfogar éver méjligheten att lita an-
nan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Pro-
tokoll fran styrelsesammantride ska foras
inummerfoljd.

Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva
och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB Riks-
forbund, 6vriga viljs av féreningsstim-
man. Mandattiden &dr fram till nésta or-
dinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och revisions-
berittelsen limnad senast tre veckor fore
foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie forenings-
stimma &ver gjorda anmirkningar i revi-
sionsberittelsen.

6
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Arsredovisningshandlingar, revisionsbe-
rittelsen och styrelsens forklaring oéver
gjorda anmirkningar i revisionsberittel-
sen ska hallas tillgédngliga t6r medlemmar-
na minst tva veckor foére den férenings-
stimma pa vilken de ska behandlas.

Valberedning

Vid ordinaric féreningsstimma viljs val-
beredning.

Mandattiden dr fram till néista ordina-
rie [oreningsstimma. Valberedningen ska
besta av ldgst tva ledamoter. En ledamot
utses av foreningsstimman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar per-
soner till de fortroendeuppdrag som fére-
ningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstim-
man limna forslag pa arvode och foresla
principer for andra ekonomiska ersittning-
ar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDER-
HALL

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytt-
re underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Underhallsplan
Styrelsen ska

. uppritta en underhdillsplan for ge-
nomforande av underhall av bostads-
rittsforeningens fastighet,

&)

arligen budgetera for att sikerstilla
att tillriickliga medel finns for under-
hall av bostadsrittsfdreningens fastig-
het,

3. se till att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i [implig omfatt-



§7
§7.1

Stadgar HSB BRF 9 Hamder 1 Uppsala  2018-08-22

ning och i enlighet med bostadsriitts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallspla-
nen.

Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan upp-
sta pa bostadsrittsforeningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
iny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har ritt att fi utdrag
ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering
av den ckonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen,

3. bostadsréttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pant-

sdttning av bostadsritten, samt
6. datum for utfirdandet.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekost-
nad halla ligenheten i gott skick. Det in-
nebir att bostadsrittshavaren ansvarar {or
att savil underhélla som reparera ligenhe-
ten och att bekosta atgiarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsik-
ring som omftattar bostadsrittshavarens
underhalls- och reparationsansvar som fol-
jer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsforeningen tecknat en motsvarande
forsikring till forman {or bostadsritishava-
ren svarar bostadsrittshavaren i forekom-
mande fall f6r sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvis-

ningar som bostadsrittsforeningen limnar

betriffande installationer avseende avlopp,
virme, el, vatten, ventilation och anord-
ning for informationsévertoring. For vis-
sa atgirder i ldgenheten krévs styrelsens
tillstand enligt §7.8. De atgirder bostads-
rittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmiissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

I. ytskikt pa rummens viggar, golv och
tak jimte den underliggande behand-
lingt' som krivs for att anbringa yt-
skiktet pa ett fackmiissigt sit. Bostads-
rittshavaren ansvarar ocksd or fukti-
solerande skikt i badrum och vatrum,
icke bdrande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga ut-
rymmen tillhérande ligenheten, ex-
empelvis: sanitetsporslin, kdksinred-
ning, vitvaror sasom kyl/ frys och
tviittmaskin; bostadsrittshavaren sva-
rar ocksa for vattenledningar, avsting-
ningsventiler och i féreckommande fall
anslutningskopplingar pa vattenled-

w1

ning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillho-
rande lister, foder, karm, tdtningslis-
ter,

S. insida av ytterddrr samt beslag, hand-
tag, gangjirn, titningslister, brevin-
kast, las och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprijs
pa fonster och 1 forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horan-
de beslag, handtag, gangjirn, tit-
ningslister samt malning; bostads-
rittsforeningen svarar dock for mal-
ning av utifran synliga delar av fons-
ter/ fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeled-
ningar,

9. ledningar for avlopp. vatten och an-
ordningar for informationsoverforing

"Detta  innefattar fiven eventuell sand och

flytspackling som kriivs for att skapa ett jimt un-

derlag.
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till de delar de dr synliga 1 ligenhe-
ten och betjanar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer ftor vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklu-
sive packning. avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

I1. kldmringen runt golvbrunnen, rens-
ning av golvbrunn och vattenlds,

12. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ven-
tilationsdon och ventilationsflikt om
de inte dr en del av husets venti-
lationssystem. Installation av anord-
ning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

13. sikringsskap, samtliga elledningar i
ligenheten samt brytare, eluttag och
fasta armatu rer,
brandvarnare,

15. elburen golvvirme och handdukstork
som bostadsrdttshavare forsett ligen-
heten med. samt

16. cgna installationer utférda av inncha-
varen eller tidigare dgare.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen for-
rad, garage eller annat ligenhetskom-
plement har bostadsrittshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for des-
sa utrymmen som for ligenheten enligt
ovan. Detta giller dven mark som ar upp-
laten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med bal-
kong, altan eller hér till
mark/ uteplats som dr upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och snoskottning. For
balkong/ altan svarar bostadsrittshava-
ren fér malning av insida av balkong-
front/ altanfront samt golv. Malning utfors

ligenheten

enligt bostadsrittsforeningens instruktio-
ner. Vad avser mark/ uteplats ir bostads-
rittshavaren skyldig att folja bostadsritts-
foreningens anvisningar gillande skdtsel
av marken/ uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmila fel och bris-

ter i sadan ligenhetsutrustning/ ledningar
som bostadsrittsforeningen svarar (or en-
ligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot
bostadsrittsforeningens for sddana atgir-
der i ligenheten som har vidtagits av tidi-
gare innchavare av bostadsritten, sisom
reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar {or att hu-
set och bostadsrittsféreningens fasta egen-
dom, med undantag for bostadsrittshava-
rens ansvar enligt §7.2, dr viil underhallet
och halls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

I. ledningar for avlopp, virme, clektri-
citet och vatten, om bostadsrittstor-
eningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjiinar fler dn
en ligenhet (sd kallade stamledning-
ar),

2. ledningar for avlopp, vatten och an-
ordningar for informationsévertéring
som bostadsriittsforeningen forsett ld-
genheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller béran-
de vigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 li-
genheten som bostadsrittsféreningen
forsett ligenheten med,

4, rokgdngar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat he-
la ventilationssystemet inklusive ven-
tilationsdon samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall
[6r brevlada, postbox och staket.

Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada el-
ler vattenledningsskada (skada pa grund
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av utstrommande tappvatten) svarar bo-
stadsrittshavaren endast i begrinsad om-
fattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsforeningens dvertagan-
de av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far utféra repara-
tion samt byta inredning och utrustning
som bostadsrittshavaren enligt §7.2 ska
svara for. Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse at-
giird som foretas i samband med omfat-
tande underhdll eller ombyggnad av bo-
stadsrittsforeningens hus och som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd fSrenings-
stimma innebir att en ligenhet som upp-
latits med bostadsritt kommer att forind-
ras eller i sin helhet behdva tas i ansprak
av bostadsrittstoreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostads-
rittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen
i ligenhetens skick sa snart som mdajligt,
far bostadsrittstéreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Ingrepp 1ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrel-
sens tillstand i lagenheten utfora atgird

§7.9

som innefattar;

I. ingrepp ien birande konstruktion,

]

dndring av befintliga ledningar for av-
lopp. virme eller vatten, eller

3. annan visentlig foréindring av ligen-
heten.

Styrelsen far bara vigra att medge till-
stand till en atgéird som avses i {orsta styc-
ket om dtgédrden dr till pataglig skada eller
oligenhet {or bostadsrittsforeningen.

Styrelsen fir vid en dtgird som avses
i forsta stycket begéra att bostadsrattsin-
nehavaren upprittar ett egenkontrollpro-
gram, utfor kontroller infor, under och ef-
ter utford atgird samt begiéra slutdoku-
mentation. Detta ska till bostadsrittsinne-
havaren anges i samband med medgivan-
de av att utfora dtgird.

Anviandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bo-
stadsrittshavaren se till att de som bor
I omgivningen inte utsétts for stérning-
ar som i sadan grad kan vara skadliga
for hilsan eller annars forsdmra deras bo-
stadsmiljé att de inte skidligen bér talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid
sin anviindning av ligenheten iaktta allt
som fordras (Or att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanf{or hu-
set.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann
tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs
ocksa av de som hor till bostadsriittsha-
varens hushill, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, nigon som bostads-
rittshavaren har inrymt cller nagon som
pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i ligenheten.

Om det forekommer stérningar i boen-
det ska bostadsrittsforeningen ge bostads-
riattshavaren tillsdgelse att se till att stér-
ningarna omedelbart upphdr. Det giller
inte om bostadsrdttshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna dr sirskilt
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allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har an-
ledning att misstinka att ctt féremal ér
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ord-
ningsregler. Bostadsrittshavaren ska félja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Tilltrdde till lagenheten

Foretridare for bostadsriittsforeningen har
ritt att fa komma in i ligenheten nér det
behovs for tillsyn eller tor att utfora arbete
som bostadsrittstéreningen svarar for eller
for att avhjilpa brist ndr bostadsriittshava-
ren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick.

Nir bostadsrdttshavaren har avsagt
sig bostadsriitten eller nédr bostadsriitten
ska tvangstorsiljas dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa limp-
lig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet dn nédviandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att kom-
ma in i ligenheten och utfora nddvindiga
atgirder for att utrota ohyra i huset eller
pa marken,

Om bostadsriittshavaren inte limnar till-
tride nér bostadsrittsforeningen har ritt
till det kan bostadsrittsforeningen ansika
om sirskild handrickning vid kronofog-
demyndigheten.

Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin li-
genhet i andra hand till annan for sjilv-
stindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke dar visstid kan
tillimpas.

Om inte samtycke till andrahandsuppla-
telse limnas av styrelsen far bostadsritts-
havaren dnda upplata sin ligenhet i andra
hand om hyresndmnden limnar sitt till-
stand.

§7.12

§7.13

§7.14

Samtycke till andrahandsupplatelse be-
hovs inte;

. om en bostadsritt har férvirvats vid
exekutiv torsiljning eller tvingsfor-
sdljning enligt bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits
till medlem 1 bostadsrittsforeningen,
eller

2. om ldgenheten dr avsedd for perma-
nentboende och bostadsritten till li-
genheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostads-
rittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Intymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte intrymma ut-
omstdende personer i ligenheten, om det
kan medf{dra men for bostadsrittsforening-
en eller nagon annan medlem i bostads-
rattstoreningen.

Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda li-
genheten for ndgot annat &ndamal dn det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen fiar dock endast
aberopa avvikelse som ér av avsevird be-
tydelse for bostadsriittsforeningen eller na-
gon medlem i bostadsrittsféreningen.

Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bo-
stadsriitten tidigast efter tva dr frin upp-
latelsen och dédrigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréittshavare. Av-
sigelsen ska gdras skriftligen hos styrel-
sen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten
till bostad srittsforeningen vid det manads-
skifte som intréffar ndrmast efter tre ma-
nader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsiigelsen.
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§7.15 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som inne-
has med bostadsritt och som tilltritts dr
forverkad och bostadsrittsforeningen har
riitt att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning enligt féljande;

1. dréjsmal med insats eller upplatelseav-
¢ift - om bostadsrittshavaren dréjer
med att betala insats eller upplitelse-
avgift utdver tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter (6rfallo-
dagen anmanat bostadsrittshavaren
att fullgéra sin betalningsskyldighet,
drojsmal med arsavgift cller avgift for

2

andrahandsupplatelse - om bostadsrétts-
havaren drdjer med att betala arsav-
gift eller avgift f6r andrahandsuppla-
telse, niir det giller en bostadsligen-
het, mer dn en vecka efter forfalloda-
gen cller, ndr det giller en lokal, mer
dn tvi vardagar efter forfallodagen,

3. olovlig upplatelse i andra hand - om
bostadsrittshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstand uppliter li-
genheten i andra hand,

4. annat dndamil - om ligenheten an-

vinds for annat dndamal dn det av-

sedda,

intymma utomstiende - om bostads-

rittshavaren intymmer utomstaende

n

personer till men for bostadsrittsfore-
ningen cller annan medlem,

6. ohyra - om bostadsrittshavaren eller
den, som ldgenheten upplatits till 1
andra hand, genom vardslishet dr val-
lande till att det finns ohyra i ligenhe-
ten eller om bostadsrittshavaren ge-
nom att inte utan oskéligt drijsmal
underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohy-
ran sprids 1 huset,

7. vanvird, stérningar och liknande - om
ligenheten péa annat sétt vanvardas el-
ler om bostadsrittshavaren eller den
som bostadsritten dr upplaten till i
andra hand utsidtter boende i om-
givningen {0r storningar, inte iakttar

sundhet, ordning och gott skick el-
ler inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. végrat tilltrdde - om bostadsrittsha-
varen inte limnar tilltridde till ligen-
heten nir bostadsriittsforeningen har
ritt till tilltride och bostadsrittshava-
ren inte kan visa en giltig ursidkt for
detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt - om bo-
stadsrittshavaren inte fullgér skyldig-
het som gar utdver det han ska géra
enligt bostadsrittslagen och det mas-
te anses vara av synnerlig vikt {6r bo-
stadsrittstforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. brottsligt forfarande - om ligenheten
helt eller till visentlig del anvands for
niringsverksamhet eller ddarmed likar-
tad verksamhet, vilken utgdor eller i
vilken till en inte ovidsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ligen-
heten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte fOorverkad, om
det som ligger bostadsrittshavaren till last
ir av ringa betydelse.

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrittshavaren later bl att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojs-
mal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 ¢l-
ler 7-9 forverkad men sker rédttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avilyttning, far bo-
stadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta giller
inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skil-
jas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9

I
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om bostadsrittsforeningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning in-
om tre manader fran den dag da bostads-
rattsféreningen fick reda pa forhdllande
SOm avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 for-
verkad pa grund av dréjsmal med betal-
ning av arsavgift eller avgift 6r andra-
handsupplatelse, och har bostadsrittsfore-
ningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skil-
jas fran ligenheten

I. om avgiften — nér det dr fraga om
en bostadsligenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsriittsha-
varen har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom den-
na tid, och meddelande om uppsig-
ningen och anledningen till denna har
limnats till socialnimnden i den kom-
mun dir ligenheten dr beligen.

2

om avgiften — nér det dr friga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten
att i tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir
en bostadsrittshavare inte heller skiljas
fran ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit férhindrad att betala avgiften in-
om den tid som anges i forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrut-
sedd omstindighet och avgiften har beta-
lats sa snart det var mgjligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som sidgs i forsta stycket géiller in-
te om bostadsrittshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften,
har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor fd behalla ligenheten.

12

Beslut om avhysning far meddelas tidi-
gast tredje vardagen efter utgangen av den
tid som anges i forsta stycket | eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om
det dr frdga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal
ansodker om tillstand till upplitelsen och
tir ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas
fran ligenheten om bostadsrittsférening-
en har sagt till bostadsriittshavaren att vid-
ta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse
ska ske inom tva mdnader frin den dag
da bostadsrittsforeningen fick reda pa for-
hallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar 1 boen-
det giller vad som sdgs i punkt 7 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett.
Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fiar ske av bostadsli-
genhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrdttas. Vid sdrskilt allvarliga stor-
ningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till social-
namnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om bo-
stadsriittstoreningen har sagt upp bostads-
rittshavaren till avilyttning inom tva ma-
nader fran det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotts-
liga forfarandet har angetts till atal eller
om forundersdkning har inletts inom sam-
ma tid, har bostadsrittsforeningen dock
kvar sin rétt till uppsigning intill dess att
tva manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat sitt.
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§7.16 Vissa meddelanden

§

7o2)

8
8.1

Nir meddelande enligt nedan har skic-
kats fran bostadsrittsforeningen i1 rekom-
menderat brev under mottagarens vanli-
ga adress har bostadsrittsforeningen gjort
vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet
tillsiigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upp-
latelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden

. underrittelse till panthavare angaen-
de obetalda avgifter till bostadsritts-

W —

A

o

foreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlem-
marna eller till ndgon annan da krav enligt
lag finns pa skriftlig information anvinda
elektroniska hjalpmedel. Narmare regle-
ring av forutsidttiningar for anvindning av
clektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

Bostadsriittstoreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhiin-
da bostadsrittsforeningens fastighet, del
av Tastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte hel-
ler riva eller besluta om viisentliga férind-
ringar av bostadsrittsforeningens hus eller
mark sdsom viisentliga till-, ny- och om-
byggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anso-
ka om inteckning eller annan inskrivning
1 bostadsrittstoreningens fastighet eller
tomtratt.

§8.3

§8.4

Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkinnande av styrelsen for HSB;

I. beslut att overlidta bostadsrittstore-
ningens fastighet, del av fastighet eller
tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsfor-
eningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkidnnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksforbund;

l. beslut att bostadsrittsféreningen ska
trida i likvidation eller
med annan juridisk person,

beslut om indring av bostadsrittstor-
eningens stadgar som inte §verens-
stimmer med av HSB Rikstérbund

fusioneras

b2

rekommenderade normalstad gar for
bostadsrittsforeningar.

Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfore-
ningen begir sitt uttride ur HSB blir beslu-
tet giltigt om det fattas pé tva pa varandra
foljande foreningsstimmor och pa den se-
nare foreningsstaimman bitriatts av minst
tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfor-
eningens stadgar och firma dndras utan
tillimpning av §8.2.

Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna
i forhallande till bostadsrittsligenheternas
insatser.



