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Stadgar HSB BRF 9 Hamder |
Uppsala

HSB BRF 9 Hamder i Uppsala, Forslag antaget pa extra arsstamma 2018-08-22

OM FORENINGEN

Bostadsrattsforeningens firma och
séte

Bostadsrattsféreningens firma & HSB Bo-
stadsrattsforening 9 Hamder i Uppsala.
Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler & medlemmarnatill nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vi-
dare har bostadsréattsféreningen till &nda-
mal att hyra ut lokaler, framja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsréattsfore-
ningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och till-
ganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen skai all verksam-
het varna om miljon genom att verka for
en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsréattsfor-
eningen, som en medlem har pagrund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bo-
stadsréattshavare.

Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det foljande kallad H SB.

§2

§2.1

§2.2

HSB ska vara medlem i bostadsrattsfore-
ningen. Bostadsrattsféreningens verksam-
het ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt ge-
nom kop ska uppréattas skriftligen och skri-
vas under av sdljaren och képaren. Kope-
handlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande galler vid byte och g&-
va.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsréattsféreningen kan bevil-
jas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens
hus, eller

2. dvertar bostadsrétt i bostadsréttsfore-
ningens hus.

Om en bostadsratt har overgatt till bo-
stadsrattshavarens make f&r maken nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen en-
dast om maken inte & medlem i HSB. Vad
som nu sagts far motsvarande tillampning
om bostadsrétt till bostadslagenhet Gver-
gatt till annan narstdende person som var-
aktigt sasmmanbodde med bostadsréattsha-
varen.
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Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intréde i bostadsréattsférening-
en, om de villkor for medlemskap som f6-
reskrivsi denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skaligen bér godta
hen som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosét-
ta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsréttsforeningen i enlighet med bo-
stadsréattféreningens andamal réatt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskrimi-
nerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostads-
rattsféreningen.

Juridisk person som férvérvat bostads-
rétt till en bostadslagenhet far nekas med-
lemskap.

Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsrétt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas
av makar, sambor eller andra med varand-
ra varaktigt sasmmanboende néarstaende
personer.

Familjeréattsliga forvarv

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvarv och férvérvaren inte anta-
gits till medlem, far bostadsrattsférening-
en uppmana forvarvaren att inom sex ma-
nader frdn uppmaningen visa att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostads-
rattsféreningen har forvarvat bostadsrét-
ten och stkt medlemskap. Om uppma-
ningen inte foljs, far bostadsratten tvangs-
forsdljas enligt bostadsrattslagen for for-
varvarens rakning.

§2.6

§2.7

§2.8

Ratt att utéva bostadsratten

Nar en bostadsratt Gvergatt till ny inneha-
vare, far denne utéva bostadsratten endast
om han eller hon & medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsréattsforeningen. Ett
dodsho efter en avliden bostadsréattshavare
far utéva bostadsratten trots att dodsboet
inte a medlem i bostadsrattsféreningen.
Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsfor-
eningen uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bo-
stadsratten har ingatt i bodelning eller arv-
skifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvérvat bostadsratten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bo-
stadsratten tvangsforsaljas for dodsboets
rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsréatten och forvérvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv for-
séljning, kan tre &r efter férvarvet uppma-
nas att inom sex manader visa att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostads-
rattsforeningen, har forvarvat bostadsrét-
ten och sokt medlemskap.

Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansbkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen. For att préva fragan om med-
lemskap kan bostadsrattsféreningen kom-
ma att begéara kreditupplysning avseende
sokanden.

Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som bo-
stadsratten Gvergatt till nekas medlemskap
i bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsréattslagen géaller séarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och tvangs-
forsaljning.
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AVGIFTER TILL
RATTSFORENINGEN

BOSTADS-

Insats, andelstal och arsavgift

Insats, arsavgift och andelstal for lagenhet
faststalls av styrelsen. Andringar av insats
eller andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Ett andelstal faststalls sa att det motsva-
rar vad som belGper palagenheten av fore-
ningens kostnader, samt amorteringar och
avsattning till fonder med undantag for
kapitalkostnader fér om- och tillbyggnad
av balkonger.

Ett annat andelstal faststalls som under-
lag for kapitalkostnad fér om- och tillbygg-
nad av balkonger.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallan-
de till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belGper pa lagenheten
av féreningens kostnader samt amortering-
ar och avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas mé&nadsvis senast
sista vardagen fore varje kalenderménads
bdrjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid ut-
gé&r drojsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen
tills dess att full betalning sker samt pa-
minnelseavgift och inkassoavgifter enligt
férordningen om ersattning for inkasso-
kostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersattning for var-
me och varmvatten, elektricitet, soph&mt-
ning eller konsumtionsvatten kan ber&k-
nas efter forbrukning. For informations-
overforing kan erséttning bestammas till
lika belopp per lagenhet.

Upplatelse-, dverlatelse- och pant-
sattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och

pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

84
84.1

84.2

Bostadsrattsforeningen far ta ut over-
|atelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pant-
sattningsavgift av bostadsréattshavaren
med hogst en procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfor-
sakringsbalken och faststélls for dverlatel-
seavgift vid ansbkan om medlemskap och
for pantsattningsavgift vid underréttelse
om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
réttsforeningen far ta ut avgift for andra-
handsupplételse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet
per &. Om en lagenhet upplats under en
del av ett &r, berdknas den hogstatillatna
avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med an-
ledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsréattsforeningens rakenskapsar om-
fattar tiden 1 januari till 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie fore-
ningsstdmma ska styrelsen till revisorer-
naldamna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberéattelse, resultatrakning, ba-
lansrdkning och tillaggsupplysningar.

Foreningsstamma

Foreningsstamman &r bostadsrattsfore-
ningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgdngen av varje
rékenskapsar.

Extra foreningsstamma ska héllas nar
styrelsen finner skal till det. Extra for-
eningsstamma ska ocksa héllas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av
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minst en tiondel av samtliga réstberéttiga-
de. Begédran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte & medlem ska harétt att nérvara
eller pa annat sétt folja forhandlingarna
vid foreningsstamman. Ett sddant beslut
ar giltigt endast om det bitrads av samtli-
ga rostberéttigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammo-
funktionérer har alltid réatt att narvara vid
féreningsstamman.

Motioner

Medlem, som dnskar visst arende behand-
lat p& ordinarie foreningsstamma, ska
skriftligen anméla érendet till styrelsen se-
nast tvd manader innan informerad ordi-
narie féreningsstamma

Kallelse till féreningsstamma

Syrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska inne-
halla uppgift om de arenden som ska fore-
komma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstdamman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsréattsforeningens fastig-
het. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa
fall sédndas till varje medlem vars adress
ar kand for bostadsréttsforeningen. Bo-
stadsrattsforeningen far da skriftlig kal-
lelse kravs enligt lag anvénda elektroniska
hjalpmedel. Narmare reglering av forut-
séttningar for anvéndning av elektroniska
hjalpmedel angesi lag.

Styrelsen skall ansld om planerat datum
for ordinarie stAmma senast sex veckor
innan stamma halls.

Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska fore-
komma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmélan av stammoordfdrandens val

av protokollférare

godkénnande av rostlangd

5. frdga om narvarorétt vid forenings-

stamman

6. godkaénnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stammo-

ordféranden justera protokollet

val av minst tva rostréaknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ord-

ning

10. genomgang av styrelsens arsredovis-
ning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultatrék-
ning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoéter, revisorer, valbe-
redning och de andrafortroendevalda
som valts av féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelse-
ledamoter och suppleanter

18. presentation av H SB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och supple-
ant

20. val av revisor/ er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valbered-
ningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt
ovriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivitsi kal-
lelsen

e

©
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25. foéreningsstammans avslutande

Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.

Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. In-
nehar en medlem flera bostadsratter i bo-
stadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid foéreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallforetradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar frdn utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud féar bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

Rdstning

Foreningsstammans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den

mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal av-
gors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdamman innan valet
forrattas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rost-
sedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa
kallad blank sedel) vid sluten omrostning
anses inte rostning ha skett.

84.9

85

§5.1

§5.2

Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehdll galler
att;

1. rostlangden skatasin i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras
in i protokollet, samt

3. om roéstning har skett ska resultatet
angesi protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stam-
moordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstam-
man ska det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos bostadsréttsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra supple-
anter. Av dessa utses en styrelseledamot
och hogst en suppleant for denne av sty-
relsen for HSB.

Foreningsstdmman véljer styrelsens ord-
forande och 6vriga styrelseledaméter och
suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva &r. Syrelsele-
damot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse véljs av féreningsstamman
ska mandattiden for hélften, eller vid ud-
datal narmast hogre antal, vara ett ar

Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjlv med un-
dantag av styrelsens ordférande som véljs
av foreningsstamma. Styrelsen utser inom
sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa or-
ganisator for studie- och fritidsverksamhe-
ten inom bostadsréattsféreningen. Bostads-



85.3

§5.4

85.5

Stadgar HSB BRF 9 Hamder i Uppsala 2018-08-22

rattsforeningens firma tecknas av styrel-
sen. Syrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tva styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna bostadsréattsforening-
ens firma.

Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler an halften
av hela antalet styrelseledamoter &r néar-
varande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta
antal ledamoter ar narvarande krévs en-
hallighet for giltigt beslut.

Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens ssmmantraden ska det fo-
ras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att faavvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll. Syrel-
sen forfogar 6ver maojligheten att |&ta an-
nan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Pro-
tokoll fran styrelsesammantrade ska foras
i nummerfoljd.

Revisorer

Revisorerna skatill antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses altid en revisor av HSB Riks-
forbund, 6vriga valjs av féreningsstam-
man. Mandattiden &r fram till n&sta or-
dinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och revisions-
berattelsen lamnad senast tre veckor fore
foreningsstamman. Syrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stdmma 6ver gjorda anmarkningar i revi-
sionsberéattelsen.

85.6

86

86.1

86.2

Arsredovisningshandlingar, revisionsbe-
rattelsen och styrelsens forklaring over
gjorda anmérkningar i revisionsberattel-
sen ska héllas tillgangliga for medlemmar-
na minst tva veckor fore den forenings-
stamma pa vilken de ska behandlas.

Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs val-
beredning.

Mandattiden ar fram till nasta ordina-
rie foreningsstdmma. Valberedningen ska
bestd av 1agst tva ledaméter. En ledamot
utses av foreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar per-
soner till de fértroendeuppdrag som fore-
ningsstamman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstam-
man lamna forslag pa arvode och foresla
principer for andra ekonomiska erséttning-
ar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDER-
HALL

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér ytt-
re underhall.

Styrelsen skai enlighet med uppréttad
underhéllsplan reservera respektive ta i
anspradk medel for yttre underhall.

Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan for ge-
nomférande av underhdll av bostads-
rattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillréckliga medel finns for under-
hall av bostadsrattsforeningens fastig-
het,

3. se till att bostadsréattsforeningens
egendom besiktigas i lamplig omfatt-
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ning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallspla-
nen.

Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan upp-
sta pa bostadsréattsforeningens verksamhet
ska, efter underhdllsfondering, balanseras
i ny rékning.

BOSTAD SRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréaffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som ligger
till grund for uppléatelsen,

3. bostadsréttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsréatten,

5. vad som finns antecknat rérande pant-
sattning av bostadsréatten, samt

6. datum for utfardandet.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekost-
nad hélla lagenheten i gott skick. Det in-
nebér att bostadsrattshavaren ansvarar for
att saval underhdlla som reparera lagenhe-
ten och att bekosta atgarderna.

Bostadsréattshavaren bor teckna forsak-
ring som omfattar bostadsréttshavarens
underhdlls- och reparationsansvar som fol-
jer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrattshava-
ren svarar bostadsréttshavaren i forekom-
mande fall for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska félja de anvis-
ningar som bostadsréttsforeningen lamnar

betraffandeinstallationer avseende avlopp,
varme, el, vatten, ventilation och anord-
ning for informationsodverforing. For vis-
sa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt §7.8. De atgarder bostads-
rattshavaren vidtar i l1genheten ska alltid
utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och
tak jdmte den underliggande behand-
lingt! som krévs fér att anbringa yt-
skiktet pa ett fackmassigt sat. Bostads-
réttshavaren ansvarar ocksa for fukti-
solerande skikt i badrum och vatrum,

. icke bérande innervéggar,

3. inredning i lagenheten och évriga ut-
rymmen tillhérande lagenheten, ex-
empelvis: sanitetsporslin, koksinred-
ning, vitvaror sdsom kyl/ frys och
tvattmaskin; bostadsréttshavaren sva-
rar ocksa for vattenledningar, avstang-
ningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning till dennainredning,

4. lagenhetens innerd6rrar med tillho-
rande lister, foder, karm, tétningslis-
ter,

5. insida av ytterdorr samt beslag, hand-
tag, gangjarn, tatningslister, brevin-
kast, I&s och nycklar,

6. glasi fonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdérr horan-
de beslag, handtag, gangjarn, tat-
ningslister samt malning; bostads-
rattsforeningen svarar dock for mal-
ning av utifran synliga delar av fons-
ter/ fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeled-
ningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och an-
ordningar fér informationsoverféring

N

1Detta innefattar &ven eventuell sand och
flytspackling som krévs for att skapa ett jamt un-
derlag.
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till de delar de &r synliga i lagenhe-
ten och betjanar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer foér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklu-
sive packning, avstdngningsventiler
och  anslutningskopplingar  pa
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rens-
ning av golvbrunn och vattenlas,

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ven-
tilationsdon och ventilationsflakt om
de inte & en del av husets venti-
lationssystem. Installation av anord-
ning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

14. brandvarnare,

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsréattshavare forsett lagen-
heten med, samt

16. egnainstallationer utférda av inneha-
varen eller tidigare &gare.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen for-
ré&d, garage eller annat lagenhetskom-
plement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for des-
sa utrymmen som for lagenheten enligt
ovan. Detta géller &ven mark som ar upp-
I&ten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med bal-
kong, altan eller hor till lagenheten
mark/ uteplats som &r uppldten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhdllning och snoskottning. For
balkong/ altan svarar bostadsréttshava-
ren for mélning av insida av balkong-
front/ altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsréattsféreningens instruktio-
ner. Vad avser mark/ uteplats &r bostads-
rattshavaren skyldig att folja bostadsratts-
foreningens anvisningar gallande skétsel
av marken/ uteplatsen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmalafel och bris-

§7.3

§7.4

ter i sddan lagenhetsutrustning/ ledningar
som bostadsréattsféreningen svarar for en-
ligt denna stadgebestdmmelse eller enligt
lag.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot
bostadsrattsforeningens for sddana atgar-
der i ldgenheten som har vidtagits av tidi-
gare innehavare av bostadsratten, sdsom
reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

Bostadsréattsforeningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar for att hu-
set och bostadsrattsféreningens fasta egen-
dom, med undantag for bostadsréttshava-
rens ansvar enligt §7.2, ar val underhallet
och héllsi gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, elektri-
citet och vatten, om bostadsrattsfor-
eningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an
en lagenhet (s kallade stamledning-
ar),

2. ledningar for avlopp, vatten och an-
ordningar fér informationsoverféring
som bostadsréattsforeningen forsett 1&-
genheten med och som finnsi golv,
tak, l1agenhetsavskiljande- eller baran-
de végg,

3. radiatorer och varmeledningar i |&-
genheten som bostadsréattsforeningen
forsett lagenheten med,

4. rokgéngar (g rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat he-
la ventilationssystemet inklusive ven-
tilationsdon samt

5. ytterd6érr samt i férekommande fall
for brevliada, postbox och staket.

Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada el-
ler vattenledningsskada (skada pa grund



§7.5

§7.6

§7.7

§7.8
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av utstrémmande tappvatten) svarar bo-
stadsréattshavaren endast i begransad om-
fattning i enlighet med bostadsréttslagen.

Detta géller &en i tillampliga delar om
det finns ohyrai lagenheten.

Bostadsrattsféreningens dvertagan-
de av underhdllsatgard

Bostadsréattsforeningen far utfora repara-
tion samt byta inredning och utrustning
som bostadsrattshavaren enligt §7.2 ska
svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstamma och far endast avse at-
gard som foretas i samband med omfat-
tande underhall eller ombyggnad av bo-
stadsrattsféreningens hus och som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa forenings-
stdmma innebér att en lagenhet som upp-
1atits med bostadsratt kommer att férand-
ras eller i sin helhet behova tasi ansprak
av bostadsrattsféreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostads-
réttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkants av hyresnamnden.

Avhjélpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen
i lagenhetens skick sa snart som mogjligt,
far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Ingrepp i lagenhet

Bostadsréattshavaren far inte utan styrel-
sens tillstdnd i lagenheten utfora atgard

§7.9

som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for av-
lopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig foréandring av 1agen-
heten.

Syrelsen far bara vagra att medge till-
stand till en dtgéard som avsesi forsta styc-
ket om atgarden &r till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsforeningen.

Styrelsen far vid en atgard som avses
i forsta stycket begéra att bostadsrattsin-
nehavaren uppréattar ett egenkontrollpro-
gram, utfor kontroller infér, under och ef-
ter utford atgard samt begéara slutdoku-
mentation. Detta ska till bostadsréttsinne-
havaren angesi samband med medgivan-
de av att utfora atgard.

Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bo-
stadsréttshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérning-
ar som i sddan grad kan vara skadliga
for hélsan eller annars férsamra deras bo-
stadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfér hu-
set.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann
tillsyn over att dessa dligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrattsha-
varens hushall, de som besoker bostads-
réttshavaren som gast, ndgon som bostads-
rattshavaren har inrymt eller ndgon som
pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor
arbete i lagenheten.

Om det forekommer stérningar i boen-
det ska bostadsréattsféreningen ge bostads-
rattshavaren tillsdgelse att se till att stor-
ningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med
anledning av att stérningarna ar sarskilt



§7.10

§7.11
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allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har an-
ledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far dettaintetasin i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ord-
ningsregler. Bostadsréattshavaren ska félja
bostadsréattsforeningens ordningsregler.

Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsréattsféreningen har
ratt att fa kommain i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsréttsforeningen svarar for eller
for att avhjélpa brist nér bostadsréattshava-
ren férsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick.

Néar bostadsréattshavaren har avsagt
sig bostadsrétten eller nér bostadsratten
ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamp-
lig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har rétt att kom-
ma in i lagenheten och utféra nédvandiga
atgarder for att utrota ohyrai huset eller
pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar till-
trade nér bostadsrattsforeningen har ratt
till det kan bostadsréattsforeningen ansoka
om sérskild handrackning vid kronofog-
demyndigheten.

Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin 1a-
genhet i andra hand till annan for sjalv-
standigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke déar visstid kan
tillampas.

Om inte samtycke till andrahandsuppla-
telse lamnas av styrelsen far bostadsratts-
havaren &nda upplata sin lagenhet i andra
hand om hyresndmnden lamnar sitt till-
stand.
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§7.12

§7.13

§7.14

Samtycke till andrahandsuppléatelse be-
hovs inte;

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangsfor-
séljning enligt bostadsréttslagen av en
juridisk person som hade pantratt i
bostadsrétten och som inte antagits
till medlem i bostadsréttsforeningen,
eller

2. om lagenheten &r avsedd fér perma-
nentboende och bostadsratten till 1&-
genheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Né& samtycke inte behdvs ska bostads-
rattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma ut-
omstdende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for bostadsréttsforening-
en eller ndgon annan medlem i bostads-
rattsféreningen.

Andam@l med bostadsréatten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda 1&-
genheten for ndgot annat andamal an det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard be-
tydelse for bostadsrattsforeningen eller na-
gon medlem i bostadsréattsforeningen.

Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bo-
stadsrétten tidigast efter tva ar fran upp-
latelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare. Av-
sagelsen ska goras skriftligen hos styrel-
sen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten
till bostadsréattsforeningen vid det manads-
skifte som intraffar narmast efter tre ma-
nader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsagelsen.
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§7.15 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som inne-
has med bostadsratt och som tilltrétts &r
forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. drgjsmd med insats dler uppléte seav-
gift - om bostadsrattshavaren drojer
med att betala insats eller upplatelse-
avgift utéver tva veckor fran det att
bostadsréattsforeningen efter forfallo-
dagen anmanat bostadsrattshavaren
att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. drgjsmdl med arsavgift dler avgift for
andrahandsupplétdse- om bostadsratts-
havaren dréjer med att betala arsav-
gift eller avgift for andrahandsuppla-
telse, nér det géller en bostadslagen-
het, mer @ en vecka efter forfalloda-
gen eller, nar det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. dovlig uppldtdse i andra hand - om
bostadsréattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater 1&-
genheten i andra hand,

4. annat andamd - om lagenheten an-
vands for annat andamal an det av-
sedda,

5. inrymma utomstdende - om bostads-
rattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for bostadsréattsfore-
ningen eller annan medlem,

6. ohyra - om bostadsréattshavaren eller
den, som lagenheten upplatits till i
andrahand, genom vardsloshet &r val-
lande till att det finns ohyrai lagenhe-
ten eller om bostadsréttshavaren ge-
nom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrétta styrelsen om att det finns
ohyrai lagenheten bidrar till att ohy-
ran spridsi huset,

7. vanvérd, storningar och liknande - om
lagenheten pa annat sétt vanvardas el-
ler om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i
andra hand utsétter boende i om-
givningen for stérningar, inte iakttar

sundhet, ordning och gott skick el-
ler inte foljer bostadsréttsféreningens
ordningsregler,

8. véagrat tilltréde - om bostadsréattsha-
varen inte lamnar tilltréde till lagen-
heten nar bostadsréattsforeningen har
ratt till tilltr&de och bostadsréttshava-
ren inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

9. skyldigha av synnerlig vikt - om bo-
stadsréattshavaren inte fullgor skyldig-
het som gar utéver det han ska gora
enligt bostadsrattslagen och det mas-
te anses vara av synnerlig vikt for bo-
stadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. brottdigt forfarande - om lagenheten
helt eller till vasentlig del anvands fér
naringsverksamhet eller déarmed likar-
tad verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om l&agen-
heten anvands for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren |ater bli att
efter tillségelse vidta rattelse utan drojs-
mal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 el-
ler 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning, far bo-
stadsrattshavaren inte déarefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géaller
inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av séarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skil-
jas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9
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om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning in-
om tre manader fran den dag da bostads-
réttsféreningen fick reda pa forhallande
sSom avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 for-
verkad pa grund av dr6jsmal med betal-
ning av arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse, och har bostadsrattsfore-
ningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne p& grund av dréjsmalet inte skil-
jas frén lagenheten

1. om avgiften — nar det & frdga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsrattsha-
varen har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom den-
na tid, och meddelande om uppsag-
ningen och anledningen till denna har
lamnats till socialné@mnden i den kom-
mun dér lagenheten &r belagen.

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om mojligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom dennatid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far
en bostadsréattshavare inte heller skiljas
fran lagenheten om bostadsrattshavaren
har varit forhindrad att betala avgiften in-
om den tid som angesi forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrut-
sedd omstandighet och avgiften har beta-
lats s& snart det var mojligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgérsi forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géaller in-
te om bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften,
har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att bostadsréattshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidi-
gast tredje vardagen efter utgangen av den
tid som angesi forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 f&r dock, om
det ar frdga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsrattsforening-
en har sagt till bostadsrattshavaren att vid-
taréattelse. Uppmaningen att vidta réattelse
ska ske inom tvd manader fran den dag
da bostadsrattsforeningen fick reda pa for-
héllande som avsesi punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boen-
det géller vad som s&gsi punkt 7 &ven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett.
Tillsagelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsla-
genhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrattas. Vid sérskilt allvarliga stor-
ningar f&r uppsagning ske utan under-
rattelse till socialnamnden, en kopia av
uppséagningen ska dock skickas till social-
namnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om bo-
stadsréttsféreningen har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning inom tva ma-
nader fran det att bostadsréattsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotts-
liga forfarandet har angetts till atal eller
om férundersdkning har inletts inom sam-
ma tid, har bostadsrattsféreningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dess att
tvd manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.
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§7.16 Vissa meddelanden

§8
88.1

N& meddelande enligt nedan har skic-
kats fran bostadsrattsforeningen i rekom-
menderat brev under mottagarens vanli-
ga adress har bostadsrattsféreningen gjort
vad som krévs av den;

1. tillsgelse om stdrningar i boendet

2. tillsagelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upp-
|atel seavgift

4. tillsagelse att vidta réattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare angaen-
de obetalda avgifter till bostadsrétts-
foreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag palamplig platsinom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlem-
marnaeller till ndgon annan dakrav enligt
lag finns pa skriftlig information anvéanda
elektroniska hjadlpmedel. Narmare regle-
ring av forutséttningar for anvandning av
elektroniska hjalpmedel angesi lag.

SARSKILDA BESLUT

Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstammans godkannande avhan-
da bostadsrattsféreningens fastighet, del
av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte hel-
ler riva eller besluta om vasentliga férand-
ringar av bostadsréttsféreningens hus eller
mark sasom vésentliga till-, ny- och om-
byggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anso-
ka om inteckning eller annan inskrivning
i bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§8.2

§8.3

§8.4

Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrattsfore-
ningensfastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om éandring av bostadsrattsfor-
eningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
H SB Riksforbund;

1. beslut att bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person,

2. beslut om éandring av bostadsrattsfor-
eningens stadgar som inte Gverens-
stammer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for
bostadsréattsforeningar.

Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsfore-
ningen begar sitt uttrade ur H SB blir beslu-
tet giltigt om det fattas pa tva pavarandra
foljande foreningsstammor och pa den se-
nare féreningsstdmman bitréatts av minst
tvatredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur H SB ska bostadsrattsfor-
eningens stadgar och firma andras utan
tillAmpning av §8.2.

Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska
behalIna tillgangar tillfalla medlemmarna
i forhallande till bostadsrattslagenheternas
insatser.
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