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Arsredovisning

HSB Bostadsrattsféreningen
9 Hamder i Uppsala

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna hojdes med 5 procent fran 2018-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2010-07-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stein Brevemark Ledamot
Berit Jonsson Ledamot
Tommy Norgren Ledamot
Maj-Britt Olsson Ledamot
Monika Wohlert Ledamot
Johan Zillén Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Pia Andersson Ordinarie Extern BoRevision
Eva-Riitta Salminen Suppleant Extern BoRevision
Alexander Ceder Ordinarie Intern Brf Hamder
Soren Séderholm Suppleant Intern Brf Hamder
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Valberedning
Peter Akersten

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungsdngen 5:11 1971 Uppsala
Kungsdngen 5:12 1971 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadséar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1970 - 1971 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 437 m2, varav 5 085 m2 utgdr lagenhetsyta och 352 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsrum
Samlingslokal
Bastu

Gemensam lokal
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades november 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

ucC 2017 Service och besiktning har utforts av Vattenfall

Dérrstangare 2017 Oversyn av alla dérrstangare i allménna utrymmen. Utbyte
dar det har behov har funnits

Ventilation trapphus 63 A, B 2017 Service och atgard av ventilation i trapphus

Vilorum, bastu 2017 Byte av golvbrunn, klinker i duschutrymme, byte av aggregat
i bastu, malning av vaggar och tak. Inkdp av stddmaterial

Tvattstugor 2017 Inkép av ny torktumlare. Utbyte av toalettstol (toalett utanfor
tvattstugor). Atgard av vaggar. Ny vagg och kantlist (vagg
mot dvernattningsrum). Inkdp av nya pallar och stadmaterial

Grindar 2017 Byte av tryckknappslador till sdédana som ska vara utomhus

Balkonger 58an 2017 Montering av balkonghangare

OVK Besiktning 2017 OVK besiktning av FTX systemet

Klottersanering 2017 Klottersanering pa foreningens huskroppar

Lekplats 2017 Lekplatsbesiktning

Balkonger 63an 2017 Eluttag monterade

Brandsyn 2017 Besiktning av fastigheten, atgarder efter brandsynen

Fonsterrutor 2017 Utbyte av vandaliserade fonsterrutor pa Kungsgatan och
Vretgrand

Robotgrasklippare 2016 Installation av robot grasklippare

Plattlaggning 2016 Plattlaggning Gver grasmattan

Friskluftsflakt trapphus 2016 Reparation av friskluftsflakt i trapphus Kungsgatan 63 A

Tvattstugor 2016 Diverse reparationer av tvattmaskiner och torktumlare. Inkép
av nya strykbrador, dammsugs pasar och byte av mangelduk

Div stamrensningar 2016 Rensning av tva stopp pa Kungsgatan, ett pa
Dragarbrunnsgatan

Grind 63an 2016 Ny kabel dragen, div. reparationer

Lascylindrar 2016 Byte av lascylindrar, miljdstation Kungsgatan 63 A,
bastu/dusch och i styrelserummet

Cykelrum 58an 2016 Byte av vandaliserad glasruta

Anlaggning grasmatta 2016 Anlaggning grasmatta och rensning av kolonilotter

Flaktaggregat 2016 - 2017 Undersdkning och utbyte av flaktaggregat

Loftgangar, balkonger 2016 - 2017 Renovering. Borttagning av asbestskivor. Byte av armaturer
pa loftgangar. Malning av lagenhetsdérrar pa loftgadngar

Lekplats 2016 Lekplatsbesiktning

Avstangsventiler 2016 Alla avstangningsventiler i kallarna utbytta

Armaturer 2015 Utbytta i cykelrum och i en hiss

Loftgangar, balkonger 2015 Undersdkning av skick

Lekplats 2015 Komplettering av stridsand/fallsand. Ny sarg till sandlada och
ny sandladesand

Staldérr miljostation 2014 Ny staldérr monterad till miljstation 63an

Lekplatsbesiktning 2014 Fallsand kompletteras, sandlddesand omgravs

Stamspolning 2014 Alla stammar har spolats rent och koksavlopp har filmats

El cetraler 2014 Rensat och stadat

Varmevaxlare 2014 Installerat nya varmevaxlare till varmvatten och varme

Duschstall 2014 Utbytta i motion/basturummet

OVK underhall 2014 Kanalsystem bér rengdras. Luftfléde installning andras

Cykelrum 58an 2014 Ny armatur har installerats

Kanalsystem (ventilation) 2014 Kanalsystem har rengjorts och luftflédesinstaliningar har
korrigerats

Armaturer 2013 Alla utbytta i garage/varuintag

OVK Besiktning 2013 OVK Besiktning ldgenheter utférd

Rokluckor 2013 Nyinstallerade

Samlingslokal 2013 Nytt parkettgolv lagt, vdggar malats

Vilorum, bastu 2013 Nytt parkettgolv lagt
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Byggnadernas tekniska status fortsattning

2

Planerat underhall Ar Kommentar

Dorrstangare 2017 Se dver alla dorrstangare
Termostatventiler 2018 Oversyn av alla termostatventiler
Fonster 2018 Byte/renovering

ucC 2018 Service och besiktning

Lekplats 2018 Lekplatsbesiktning

Hissar 2018 Utredning genomférs av konsult
Fasad 2018 Undersdkning av skick

Brunnar 2018 Slamsugning

Stamspolning 2018 Spolning av alla stammar, filmning
Varmekulvert 2018 Battre isolering

Relining 2019 Alla stammar

OVK Besiktning 2019 OVK Besiktning lagenheter
Takplat 2020 Galv/lack

OVK Besiktning 2020 OVK Besiktning av FTX systemet
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér
PD Miljovardsservice & Forvaltning AB Fastighetsskotsel och Teknisk férvaltning
PD Miljovardsservice & Forvaltning AB Lokalvard

SBC

Kone

Vattenfall

Upplands Energi AB

Reno Norden

FSAB

Upplands tvatt & Kylservice AB

Ekonomisk férvaltning
Hissbesiktningar

UC besiktning
Elleverantor
Sophantering
Fastighetsjour
Tvattstugor
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1360 339 2 226 671
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 856218 2 839 237
Finansiella intakter 125 204
Minskning kortfristiga fordringar 9 883 51 860
Okning av l&ngfristiga skulder 1 500 000 3500 000
Okning av kortfristiga skulder 0 1174 494
4366 226 7 565 795
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3031834 8430011
Finansiella kostnader 53 136 2117
Minskning av kortfristiga skulder 1245 760 0
4330730 8432 128
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1395 835 1360 339
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 35 496 -866 333

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift
33%

Avskriv-
ningar
6%

Ovriga
intakter

8% :
Fasnghets- Kapital-
avgift
Hyror 3% \ kostnader
‘ 5% < 2%
Reparationer
Arsavgifter 6%
87%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 14%

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bastu, duschrum och tvattstugor delrenoverades under aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Medlemslokaler: 3 st
Overlatelser under dret: 5 st

HSB Brf 9 Hamder i Uppsala

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 77

Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 77

Flerarsoversikt

717600-4526

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 468 468 467 500
Hyror/m2 hyresrattsyta 1027 808 808 217
Lan/m2 bostadsrattsyta 945 662 0 0
Elkostnad/m?2 totalyta 68 71 67 60
Varmekostnad/m? totalyta 106 107 117 82
Vattenkostnad/m? totalyta 17 20 16 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 10 0 0 0
Soliditet (%) 55 57 96 95
Resultat efter finansiella poster (tkr) -425 -5789 343 110
Nettoomsattning (tkr) 2 840 2 823 2816 2 852
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 085 m?2 bostader och 352 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 819 020 0 0 819 020
Upplatelseavgifter 4143930 0 0 4143930
Fond for yttre underhall 268 500 268 500 -3 438 267 3438 267
S:a bundet eget kapital 5231450 268 500 -3438 267 8401217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1755661 -268 500 -2 350 323 4374 484
Arets resultat -424 529 -424 529 5788 590 -5788 590
S:a fritt eget kapital 1331132 -693 029 3438 267 -1414 106
S:a eget kapital 6 562 582 -424 529 0 6 987 111
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

HSB Brf 9 Hamder i Uppsala

-424 529
2 024 161
-268 500

1331132

268 500

1599 632

717600-4526

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 839908 2 823297
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 310 15 940
Summa rorelseintakter 2 856 218 2 839 237
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 752 063 -8 231 960
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 832 -128 449
Personalkostnader Not 6 -122 939 -69 602
Avskrivning av materiella Not 7 -195 902 -195 902
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 227 736 -8 625914
RORELSERESULTAT -371 518 -5786 677
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 125 204
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 136 -2 117
Summa finansiella poster -53 011 -1913
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -424 529 -5 788 590
ARETS RESULTAT -424 529 -5 788 590
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9918 533 10 114 436
Summa materiella anlaggningstillgangar 9918 533 10 114 436
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9919 033 10 114 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3409 4453
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 063 627 2 036 970
Summa kortfristiga fordringar 2 067 036 2041423
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 067 036 2 041 423
SUMMA TILLGANGAR 11 986 069 12 156 358
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 962 950 4962 950
Fond for yttre underhall Not 11 268 500 3438 267
Summa bundet eget kapital 5231450 8401 217
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1755661 4374 484
Arets resultat -424 529 -5 788 590
Summa fritt eget kapital 1331132 -1414 106
SUMMA EGET KAPITAL 6 562 582 6 987 111
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5 000 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 3 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 153 092 1295022
Skatteskulder 914 0
Ovriga skulder 55203 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 214 278 374 225
intakter

Summa kortfristiga skulder 423 487 1669 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 986 069 12 156 358
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Markanlaggning 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 324 220 2 324 220
Arsavgifter - lokaler 151 012 151 012
Hyror lokaler 151 952 119 604
Hyror parkering 0 7 800
Hyror antennplats 6 655 6 655
Elintakter 206 047 213 648
Gastlagenhet 0 300
Oresutjamning 22 58

2 839 908 2823297

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intékter 16 310 15 940
16 310 15 940
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 231 315 225319
Fastighetsskotsel bestallning 14 276 18 156
Fastighetsskotsel gard bestallning 19 885 2 487
Stadning entreprenad 87 480 85176
Stadning enligt bestallning 1324 0
Sotning 7 450 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 52 500 0
Hissbesiktning 3563 3469
Bevakning 5750 5676
Gemensamma utrymmen 2 899 0
Garage 3825 4751
Sophantering 1813 0
Gard 9706 800
Serviceavtal 40716 37 665
Forbrukningsmateriel 10 216 5 381
Brandskydd 24 229 0
516 947 388 879
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 000
Tvattstuga 11152 14 664
Sophantering/atervinning 10 163 0
Entré/trapphus 21618 7 059
Las 24 801 10 050
VS 27 628 22 824
Varmeanldggning/undercentral 0 4834
Ventilation 22 325 8438
Elinstallationer 2430 1099
Hiss 68 352 16 700
Huskropp utvandigt 0 2 875
Fonster 2 560 1750
Balkonger/altaner 8 028 0
Mark/gard/utemiljé 0 1500
Skador/klotter/skadegdrelse 3057 5032
Vattenskada 4 326 0
206 439 98 824
Periodiskt underhall
Tvattstuga 33484 0
WS 0 63712
Ventilation 0 122 950
Balkonger/altaner 413 818 5928978
Mark/gard/utemiljé 0 68 792
447 302 6 184 432
Taxebundna kostnader
El 370 224 388 447
Véarme 576 762 579 186
Vatten 93702 107 480
Sophamtning/renhalining 135 534 148 068
Grovsopor 8 052 3431
1184 273 1226613
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Not4  Fortsédttning 2017 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 970 60 973
Sjalvrisk 54 800 0
Kabel-TV 90 652 90 192
Bredband 82 500 82 500
294 922 233 665
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 102 180 99 548
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 752 063 8 231 960
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 188 0
Tele- och datakommunikation 2 965 2317
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 8 750 8 488
Foreningskostnader 8 455 13 490
Styrelseomkostnader 5025 4614
Fritids- och trivselkostnader 4264 1851
Studieverksamhet 0 744
Forvaltningsarvode 62 578 60 816
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4938
Administration 3 869 4917
Korttidsinventarier 3235 6 999
Konsultarvode 39 078 0
Foreningsavgifter 18 000 18 000
156 832 128 449
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 754 56 851
Sociala kostnader 26 185 12 751
122 939 69 602
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 152 163 152 163
Markanlaggning 43 740 43 740
195 902 195 902
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 328 955 13 328 955
Utgaende anskaffningsvarde 13 328 955 13 328 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3214519 -3018617
Arets avskrivningar enligt plan -195 902 -195 902
Utgaende avskrivning enligt plan -3410 422 -3214519
Planenligt restvarde vid arets slut 9 918 533 10 114 436
| restvardet vid drets slut ingar mark med 935 370 935 370
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 588 000 45 588 000
Taxeringsvarde mark 37 266 000 37 266 000
82 854 000 82 854 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler 2 854 000 2 854 000
82 854 000 82 854 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats HSB 500 500
500 500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 36 086 31
Skattefordran 0 1718
Klientmedel hos SBC 1395 835 1360 339
Fordringar 631 706 674 882
2 063 627 2 036 970
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 3438 267 3114 267
Reservering enligt stadgar 268 500 324 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -3 438 267 0
Vid arets slut 268 500 3438 267
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Not 12
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,300 % 2 000 000 2 000 000 2019-12-20
Swedbank 1,060 % 1500 000 1500 000 2018-11-23
Swedbank 0,970 % 1 500 000 0 2018-03-23
Summa skulder till kreditinstitut 5 000 000 3 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5000 000 3500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 000 000 kr.

Av foreningens lan forfaller 3000 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens
finansiering ar av langfristig karaktar och avser att forlanga de 1an som har slutforfallodatum under 2018.
Darfor redovisas lanen i sin helhet som langfristig skuld.

Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 3777 500 3777 500
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 88 594
Sociala avgifter 0 22725
Ranta 2 896 2 048
Avgifter och hyror 211382 210257
Upplupna kostnader 0 50 601
214 278 374 225
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arsavgifterna hojdes med 5 % fran den 1/1 2018
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den / 2018

Brevemark
~ Ledamyt

{ Tommy Norgren
Ledamot

onika Wohlert
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

BoRevision AB

Pia Andersson
Extern revisor

Getr) o

Berit Jonsson
Ledamot

Maj-Britt Olsson
Ledamot

Ledamot

2018

Aol G

Alexander Ceder
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf 9 Hamder i Uppsala, org.nr. 717600-4526

-Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 9 Hamder
i Uppsala for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf 9 Hamder i Uppsala
for ar 2017samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den I 2018

¥

Pia Andersson Alexander Ceder
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Till Revisorn i HSB Brf 9 Hamder i Uppsala

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande l&mnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf 9 Hamder i Uppsala for det
rékenskapsar som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och ddrmed ger en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stdllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag ar att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om foéreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi 4r ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifran vér bésta kunskap och dvertygelse, foljande:

Det har enligt var kinnedom inte féorekommit nigra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha péverkat &rsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rdkenskapsarets stimmor och styrelsemoten samt alla vésentliga avtal och §verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rédkenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla siddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen vésentligt om
de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt stt, tillrédcklig information har
ldmnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Foreningen kan styrka sin dganderditt till alla tillgdngar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantrétter
eller andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgér av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa lampligt sdtt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestdndskrav, som kan medfora visentliga kostnader for féreningen, har tagits emot
eller forvéntas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal s&
har detta angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kéinda omstédndigheter som &r
nddvandiga nér det géller att bedoma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat sitt och kan paverka bilden av féreningens resultat och stéllning.

Vi har pa ett riktigt sétt bokfort och l&émnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen &r ett
privatbostadsforetag eller en s k odkta bostadsréttsforening.

Samtliga affdrshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vésentliga felaktigheter och inga vdsentliga uppgifter har utelimnats.
Bortsett frdn vad som beskrivits i forvaltningsberdttelsen eller not har det inte forekommit nagra héndelser
efter rikenskapsarets slut som kréaver dndring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamaoter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stdllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgédrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Uppsala den g/:} 2018

HSB Brf 9 Hamder i\Uppsala

\S_t,em/ﬁ?evemark

Styrelsens ordforande



Brf 9 Hamder i Uppsala
717600-4526

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 440 434 2324220 2 324 200
Arsavgifter - lokaler 158 563 151012 151 000
Hyror lokaler 184 300 151 952 119 600
Hyror antennplats 6 655 6 655 6 655
Elintakter 180 000 206 047 180 000
Oresutjamning 0 22 0
Ovriga intékter 2 640 16 310 20 800
2 972592 2856 218 2 802 255
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -236 000 -231 315 -173 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -14 276 -15 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -10 000 -19 885 -10 000
Stadning entreprenad -89 300 -87 480 -87 000
Stadning enligt bestallning 0 -1324 0
Sotning 0 -7 450 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -52 500 0
Hissbesiktning -3600 -3563 -3500
Bevakning -5 600 -5750 -5 500
Gemensamma utrymmen -3 000 -2 899 -2 000
Garage 0 -3825 0
Sophantering 0 -1813 0
Gard -5 000 -9 706 -5 000
Serviceavtal -43 400 -40716 -40 200
Forbrukningsmateriel -6 000 -10 216 -6 000
Brandskydd 0 -24 229 0
-421 900 -516 947 -347 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -11 152 0
Sophantering/atervinning 0 -10 163 0
Entré/trapphus 0 -21618 0
Las 0 -24 801 0
WS 0 -27 628 0
Ventilation 0 -22 325 0
Elinstallationer 0 -2 430 0
Hiss 0 -68 352 0
Fonster 0 -2 560 0
Balkonger/altaner 0 -8 028 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -3057 0
Vattenskada 0 -4 326 0
-100 000 -206 439 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -168 000 0 0
Tvattstuga 0 -33 484 0
Entré/trapphus 0 0 -550 000
Ventilation 0 0 -100 000
Elinstallationer 0 0 -150 000
Tak 0 0 -150 000
Balkonger/altaner 0 -413 818 0
-168 000 -447 302 -950 000
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Brf 9 Hamder i Uppsala

717600-4526

BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
Taxebundna kostnader
El -398 000 -370 224 -383 000
Varme -588 000 -576 762 -612 000
Vatten -95 400 -93 702 -95 000
Sophamtning/renhalining -136 500 -135 534 -130 000
Grovsopor -5 000 -8 052 -5 000
-1222 900 -1 184 273 -1 225 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -62 200 -66 970 -58 600
Sjalvrisk 0 -54 800 0
Kabel-TV -92 500 -90 652 -91 800
Bredband -84 100 -82 500 -84 000
-238 800 -294 922 -234 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -104 384 -102 180 -102 227
-104 384 -102 180 -102 227
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -188 0
Tele- och datakommunikation -2 400 -2 965 -2 400
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -8 900 -8 750 -8 700
Foreningskostnader -8 000 -8 455 -10 000
Styrelseomkostnader -5 000 -5 025 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -4 264 -2 000
Forvaltningsarvode -64 100 -62 578 -62 500
Administration -5 000 -3869 -5 000
Korttidsinventarier 0 -3235 0
Konsultarvode 0 -39 078 -150 000
Foreningsavgifter -18 000 -18 000 -18 000
-114 400 -156 832 -263 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -43 300 -85 943 -42 600
Revisionsarvode arvoderad -2 300 -10 811 -2 200
Arbetsgivaravgifter -14 300 -26 185 -14 000
-59 900 -122 939 -58 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -152 163 -152 163 -152 163
Markanlaggning -43 740 -43 740 -43 740
-195 903 -195 902 -195 903
SA RORELSENS KOSTNADER -2 626 187 -3227 736 -3477 130
RORELSERESULTAT 346 405 -371518 -674 875
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 125 0
Lanerantor -70 000 -52 935 100 000
Ovriga rantekostnader 0 -201 0
-70 000 -53 011 100 000
RESULTAT 276 405 -424 529 -574 875
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